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1. ALGEMEEN

Klant: POM ANTWERPEN
Koningin Elisabethlei 22
2018 ANTWERPEN

Aard + ligging: Percelen grond gelegen te

2910 - ESSEN, Postbaan.

Kadastrale gegevens: Essen, 1° afdeling, sectie B, nummer 583/A, 584/A, 585/A,
586/D, 587/F, 591/D, 591/E en 591/Y.

Algemene afmetingen: Opperviakte: 105.599m?2 volgens het onteigeningsplan
(4.616m?2 + 5.915m? + 11.615m? + 33.964m? +
7.305m2 + 5.000m? + 34.850m? + 2.334m?)

Erfdienstbaarheden Er werden er uiterlijk geen hinderlijke erfdienstbaarheden
vastgesteld.

2. BESCHRIJVING VAN HET TE WAARDEREN PERCEEL

Acht percelen grond in het gebied tussen de Postbaan, de Nieuwmoersesteenweg en de
Schriek. De percelen zijn overwegend in gebruik als weide- of akkerland. Het perceel 583/A
wordt gebruikt voor het kweken van bomen. Op het perceel 591/D bevindt zich een
verouderde landbouwwoning (de eventuele waarde van deze opstallen werd buiten
beschouwing gelaten). Het perceel 591/Y en een deel van het perceel 586/D is voorbehouden
voor de ontsluiting van een toekomstig te ontwikkelen bedrijventerrein.

3. LIGGING

Ligging in een landelijke omgeving buiten het centrum van Essen.
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4. OMGEVING - STEDENBOUW

Het eigendom is niet gelegen in een zone belast met een recht van voorkoop, zoals te zien op
het plan in bijlage.

Het eigendom is deels gelegen in overstromingsgevoelig gebied volgens de Watertoets 2023,
zoals te zien op het plan in bijlage.

Het eigendom is niet opgenomen in de Inventaris Onroerend erfgoed, zoals te zien op het plan
in bijlage.
Volgens het Gewestplan van het Vlaams Gewest ligt het eigendom in agrarisch gebied, zoals

te zien op het plan in bijlage.

Volgens inlichtingen ingewonnen bij het Gemeentebestuur maakt het perceel deel uit van een
goedgekeurd RUP (Ruimtelijk uitvoeringsplan), RUP Uitbreiding Industrieterrein Fase 1,
waarvan het plan en de voorschriften werden opgenomen in de bijlage.

Volgens dit RUP liggen de percelen overwegend in “zone voor open ruimte”. Volgens deze

bestemming kunnen de percelen gebruikt worden als landbouwgrond doch zonder de
mogelijkheid tot het oprichten van eventuele daartoe bestemde constructies.
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Het perceel 587/F ligt voor een deel in “zone voor bedrijvigheid” ligt (ca. 2.200m?). Doch ligt
dit gedeelte van het perceel achterin gelegen van de straat en is het niet individueel
ontwikkelbaar.

Ook een deel van het perceel 586/D (ca. 1.870m?) en het gehele perceel 591/Y (ca. 2.325m?)
liggen in deze “zone voor bedrijvigheid” doch zijn deze percelen voorbehouden voor de
ontsluiting van een toekomstig te ontwikkelen bedrijventerrein en dan ook niet bebouwbaar.

Er zou een nieuw RUP in opmaak zijn, RUP Uitbreiding Industrieterrein Fase 2, waarbij de
bestemming van alle hiervoor genoemde percelen in zijn volledigheid zou gewijzigd worden
naar “zone voor bedrijvigheid”. Het toekomstige ontwikkelingspotentieel en de eventuele
waardevermeerdering ten gevolge van de bepalingen van dit nieuwe RUP werden bij deze
waardering uitdrukkelijk buiten beschouwing gelaten.

5. WEGENIS - RELIEF

De percelen liggen aan een verharde wegenis.

Vlak terrein, geen grote niveauverschillen.

Het terrein is niet bebost.

6. ELEMENTEN DIE DE WAARDE BEINVLOEDEN

Gunstige elementen: - De percelen liggen aan een verharde wegenis.
- Het terrein is niet bebost.

Negatieve elementen: - Het eigendom is deels gelegen in overstromingsgevoelig
gebied.
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7. VERGELIJKINGSPUNTEN:

INDUSTRIEGROND

2910 - ESSEN

DUIVENTORENSTRAAT 12+
Grond (Bouwgrond - Industriegrond)

K.I: Niet medegedeeld

Perceelsoppervlakte: 1 713m?

Prijs per m?: € 88

+ volgens het Gewestplan gelegen in industriegebied + hoekperceel

| aes

€ 150 000
2019

PEEPOLDERLAAN 2
Grond (Bouwgrond - Industriegrond)

K.I: Niet medegedeeld

Perceelsoppervlakte: 3 124m?

Prijs per m?: € 105

+ volgens het Gewestplan gelegen in industriegebied

f B717p4

B717n4

€ 328 020
2019
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€ 465 675
2019

PEEPOLDERLAAN 6
Grond (Bouwgrond - Industriegrond)

K.I: Niet medegedeeld
Perceelsopperviakte: 4 435m?

Prijs per m?: € 105
+ volgens het Gewestplan gelegen in industriegebied

B717)

B71TH4

71714 /
B717Tné

B717v4

B717Tm3 .
~J

BTIT03

€ 630 861
2016

POSTBAAN 64
Grond (Bouwgrond - Industriegrond)

K.I: Niet medegedeeld
Perceelsoppervlakte: 5 896m2

Prijs per m?: € 107

BE9 1K

~Ddsy,

B591d J 1

859162
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POSTBAAN 68 €790 331
Grond (Bouwgrond - Industriegrond) 2017
K.I: Niet medegedeeld
Perceelsopperviakte: 7 318m?
Prijs per m?: € 108
/‘ BSS 1w /
POSTBAAN 70 € 335 396
Grond (Bouwgrond - Industriegrond) 2017
K.I: Niet medegedeeld
Perceelsoppervlakte: 3 272mz
Prijs per m?: € 103
BSstw
i'
| =
B591v pa
BSa6l ‘/‘,A
gsest
7
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POSTBAAN 72-74
Grond (Bouwgrond - Industriegrond)

K.I: Niet medegedeeld
Perceelsopperviakte: 11 751m?
Prijs per m?: € 105

€1 239 382
2017

RIJKMAKERLAAN 24
Grond (Bouwgrond - Industriegrond)

K.I: Niet medegedeeld
Perceelsoppervlakte: 3 292m2
Prijs per m?: € 105

+ volgens het Gewestplan gelegen in industriegebied

BT 17pd

B8717n4

€ 345 660
2019

8

DIT SCHATTINGSVERSLAG IS OPGEMAAKT MET NALEVING VAN HET KWALITEITSCHARTER VAN DE VLAAMSE
BELASTINGDIENST VOOR SCHATTERS-EXPERTEN OM TE DIENEN ALS WAARDERING Bld DE AANGIFTE NALATENSCHAP



VER2023.108431052023163355 ERIK CEULEMANS

RIJKMAKERLAAN 41 €235172
Grond (Bouwgrond - Industriegrond) 2019

K.I: Niet medegedeeld
Perceelsopperviakte: 1 785m?
Prijs per m?: € 132

Bay g,

6440

SPIJKER 86 € 1240 000
Grond (Bouwgrond - Industriegrond) 2019

K.I: Niet medegedeeld
Perceelsoppervlakte: 8 576m2
Prijs per m?: € 145

[+8 5 147

C135y
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LANDBOUWGROND

2910 - ESSEN

BREDE STRAET
Grond (Landbouwgrond)
K.: 46 €

Perceelsopperviakte: 8 720m?
Prijs per m?; € 6

€ 50 000
2021

BREDESTRAAT
Grond (Landbouwgrond)

K.I: 39 €
Perceelsoppervlakte: 7 373m?
Prijs per m> €7

€ 50 000
2021

DONKWEG
Grond (Landbouwgrond)

K.I: 37 €
Perceelsopperviakte: 9 739m?
Prijs per m?; € 8

€77 000
2021

ESSCHE DUINEN
Grond (Landbouwgrond)

K.I: 60 €
Perceelsoppervlakte: 18 250m2
Prijs perm?. €7

€ 118 625
2021

ESSE DUINEN
Grond (Landbouwgrond)
K.l: 47 €

Perceelsoppervlakte: 14 300m2
Prijs per m* €7

€92 950
2021

FONTYN BEMDE
Grond (Landbouwgrond)

K.I: 8 €
Perceelsopperviakte: 1 600m?
Prijs per m? €7

€11 200
2022

GROOTEN HORENDONCK
Grond (Landbouwgrond)

K.I: 291 €
Perceelsoppervlakte: 22 291m2
Prijs perm2. €7

€ 144 892
2022

GROOTEN HORENDONK
Grond (Landbouwgrond)
K.l:244 €

Perceelsoppervlakte: 54 338m?
Prijs per m? €7

€ 353 197
2021
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HEIBLOK
Grond (Landbouwgrond)
K.: 45 €

Perceelsopperviakte: 10 168m?
Prijs perm? €7

€66 092
2021

HET SCHAM
Grond (Landbouwgrond)

K.I: 16 €
Perceelsoppervlakte: 10 060m?
Prijs per m?: € 8

€ 80 480
2022

NIEUWE ACHTERSTE HEIKANT
Grond (Landbouwgrond)

K.I: 42 €
Perceelsoppervlakte: 12 641m?
Prijs perm?. €7

€92 000
2021

OUDE MOER
Grond (Landbouwgrond)
Kl: 17 €

Perceelsoppervlakte: 4 488mz
Prijs per m?; € 8

€ 33 658
2021

OUDE MOER
Grond (Landbouwgrond)

K.l: 44 €
Perceelsoppervlakte: 13 529m?
Prijs per m?: € 8

€108 229
2021

OUDE MOER
Grond (Landbouwgrond)

K.I: 17 €
Perceelsopperviakte: 5 026m?
Prijs per m?: € 8

€40 204
2021

SPILLEBEEK
Grond (Landbouwgrond)

K.I:19 €
Perceelsoppervlakte: 4 525m2
Prijs perm?. €7

€30 000
2021

VISSENHEUVEL
Grond (Landbouwgrond)
Kl:52 €

Perceelsoppervlakte: 13 474m?
Prijs per m?: € 10

€ 128 003
2022
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RAMING — BESLUIT :

Rekening houdende met het voorafgaande,

Rekening houdende met de huidige markt der onroerende goederen,
Raam ik de waarde van dit eigendom als volgt:

Bij normale markt en in normale omstandigheden:

Voor het gedeelte gelegen in “zone voor open ruimte” volgens het geldende RUP en in
gebruik als boomkwekerij (ca. 4.616m?):

De normale venale waarde raam ik op ca. 20 €/m?.

Voor het gedeelte gelegen in “zone voor open ruimte” volgens het geldende RUP en in
gebruik als weide- of akkerland (ca. 94.579m?):

De normale venale waarde raam ik op ca. 8 €/mz2,

Voor het gedeelte gelegen in “zone voor bedrijvigheid” volgens het geldende RUP
(ca. 2.200m?):

De normale venale waarde raam ik op ca. 100 €/m?.
Voor het gedeelte gelegen in “zone voor bedrijvigheid” volgens het geldende RUP en

voorbehouden voor de ontsluiting van een toekomstig te ontwikkelen bedrijventerrein
(ca. 4.204m?):

De normale venale waarde raam ik op ca. 1 €.
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Dit verslag bestaat uit dertien bladzijden met tekst, één bladzijde met foto’s en zeventien met
bijlagen.

Mijn opdracht voltooid zijnde heb ik dit verslag opgesteld met datum als in hoofding.

Erik CEULEMANS

Beédigd landmeter LAN 04 0676 — VLABEL 005944496870
Beédigd vastgoedexpert
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FOTO’S VAN HET TE SCHATTEN PAND:
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PLAN VAN HET TE SCHATTEN PAND:

B13Sb
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